Fonciers en déebat
Héberger les activités peur rentables : stratégies foncieres et immobilieres en zone
tendue. L'urbanisme temporaire comme outil ?

24 mai 2013



L'urbanisme temporaire / transitoire :; Définitions

* Un ensemble de pratiques a la fois
techniques et symboliques (Pradel, 2010)

e \Vacance et réutilisation des friches comme
de nouvelles ressources foncieres (Andres,
2006)

« Temps des courts
» Des projets « hors marché »

« Grande diversité de lieux, de projets, et
d’acteurs non unifiés et aux objectifs
différents voire divergents




Les initiatives d’urbanisme transitoire en fle-de-France depuis 2012
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Structuration d’'un champ professionnel

URBANISME TRANSITOIRE ET APUI

Réinventer Paris 1
Réinventer La Seine

Inventons la Métropole 1

Part des projets
d’occupation transitoire
dans les APUI

Sources : Rapports de : la Ville de Paris (Réinventer Paris 1), de la Métropole du Grand Paris, de la Société
du Grand Paris et les collectivités territoriales partenaires (Inventons la Métropole du Grand Paris); Villes de
Paris, de Rouen et du Havre ; Etat, Haropa Ports, VNF et collectivités partenaires (Réinventer la Seine).
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10 projets
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Focus sur les acteurs de I'urbanisme transitoire

Plateau urbain
Ground Control / Le grand réservoir
Bellastock
Encore heureux
Mains d'oeuvres
Le 6B

La belle friche
Earnest

Yes we camp
Freegan Pony
Collectif ETC
Collectif MU
Soukmachines
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Développement de stratégies foncieres
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Développement de stratégies foncieres
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Annexe 1a : Plan de localisation des parcelles identifiées

La Coursecm

Grand Paris

AMI TempO’

Le Pré
Saint-Gervais

29
~

11 e Pra wibe

Les Lilas

Parcelle n°3 : 17 hectares - Cité de ' Abreuvoir
NPNRU Edouard Vaillant-Abreuvoir

(surface et localisation au choix du porteur de projet)
Propriété Seine-Saint-Denis-Habitat
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Babigny

Parcelle n’ 4: 300 m?
Quartier Centre-ville Béthisy
1-3-5 rue Bouquet Noisy-le-Sec
Propriété Vilogia

Romainville

Parcelle n"2 : 5200 m? - place Berthie
Albrecht - NPNRU la Noue-Malassis
Propriété Ville de Montreuil
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Parcelle n°5 : 8 & 10 000 m? - Quartier du Londeau
({surface et localisation au choix du porteur de projet)
territoire communal de Rosny-sous-Bois

Propriété multiple Ville de Noisy-le-Sec, SAEM Noisy-
le-Sec Habitat, propriétaires privés

Montreuil

Dol

Fomeray-sous Bas

Parcelle n°1 : 650 m? situé 236 rue de Paris
Propriété SOREQA
PNRQAD Montreuil-Bagnolet




Développement de stratégies foncieres

Novaxia, fond de dotation dédié a 'urbanisme temporaire.
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Miihle Cycles Studio Fidéle : Boulangerie Chardon



Outils fonciers et immobiliers pour des activités peu rentables

* Des besoins immobiliers et fonciers pour des activités peu rentables portées par des
associations, artistes, artisans, TPE/PME, structures en création. Mais activités avec une
valeur ajoutée territoriale.

» Des besoins temporaires ou pérennes, fixes ou homades.
» Qutils de court terme a travers l'urbanisme temporaire et transitoire

« Qutils de long terme :

Des structures en réflexion et en création telles que les fonciéres publiques locales (Saint-Denis, Est Ensemble, Grand Orly Seine
Bievre par exemple) et foncieres privées mais a vocation solidaire (Villages Vivants, etic, Base commune, Soco...)

Instaurer des péréquations internes a un projet immobilier : projet Bruneseau, 1% du budget pour la phase de préfiguration,
pérennisation a terme du batiment qui accueillera les activités ESS, associatives identifiées dans la phase temporaire. Création
d’'une SCIC pour le portage, achat et gestion d’'un batiment Kagan dans le projet.



Fanny Cottet

Doctorante a I'Université Paris 1 Panthéon-Sorbonne, UMR Geographie-
Cites, equipe CRIA.
Sujet de these : « Logiques de marché et modeles immobiliers alternatifs »

sous la direction de Natacha Aveline, directrice de recherche au CNRS et
Juliette Maulat, maitresse de conférences a l'université Paris 1 Panthéon-

Sorbonne.

These Cifre au sein de Plateau Urbain, coopérative d'immobilier solidaire et
d’urbanisme temporaire.
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