Que nous disent les données
foncieres sur lalocalisation
des activités?

Martin Bocquet - Cerema



Les Fichiers fonciers
Une base de données unique et nationale

eDepuis 2009, le Cerema enrichit et livre les Fichiers fonciers issus de la DGFIP
pour le compte de la DGALN

elLes Fichiers fonciers sont
une base de données nationale incontournable
homogene sur le territoire, source taxe fonciere

contenant des informations uniques sur les parcelles, locaux et
propriétaires en France

destinés a 'ensemble des acteurs publics de 'aménagement du territoire
et chercheurs

pour des usages tres diversifiés

~-, Datafoncier

i dvaf@ceremafr

elLe Cerema assure au national

Fichiers fonciers

le retraitement et la diffusion des données

le suivi des utilisateurs

la capitalisation des connaissances bt el
W des études de recherche et développement A e i
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Que contient cette base ?

» Cette base contient 3 tables principales :

» Latable des
parcelles (liste
et caractéristiques
des parcelles)

%



Que contient cette base ?

» Cette base contient 3 tables principales :

» Latable des
propriétaires
(nom des
propriétaires
et typologie )




Que contient cette base ?

» Cette base contient 3 tables principales :

» La table des

locaux
(liste des locaux
d’habitation, des
dépendances... et
des locaux d’activité )




Premier essal : la jointure FF-Sirene

» Bonne jointure entre les
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bases

» Cependant, philosophie
tres difféerente :

les FF observent le bati, mwmm’l k|
Sirene observe le tissu e

économique

Le Rondeou

Martin Bocquet - Cerema




Premier essal : la jointure FF-Sirene

» Bonne jointure
entre les bases

» Cependant,
philosophie tres
differente : les FF
regardent le bati,
et Sirene le tissu
économique

Nombre
d'entreprises
sur la TUP
selon Sirene

Nombre
d'entreprises
sur la TUP
selon Sirene

Nombre
d’'entreprises
sur la TUP
selon Sirene

MNombre de locaux sur la TUP selon les Fichiers fonciers

Nombre de Total
TUP 0 1 25 6-10 =10 Résultat
1 8661 3801 1076 a3 35 13 626
2-5 1594 1743 1389 193 93 5012
6-10 62 116 139 113 91 521
>10 44 Bd 68 38 138 352
Total Résultat 10 361 5724 2672 397 357 19 511
Mombre de locaux sur la TUP selon les Fichiers fonciers
En nombre Total
dentreprises 0 1 25 6-10 >10 Résultat
1 8661 3801 1076 23 35 13 626
2-5 3 918 4418 3842 649 338 13 165
6-10 458 855 1032 852 724 3921
=10 6711 1463 1690 634 3650 14 148
Total Résultat 19 748 10 537 7 640 2188 4747 44 860
Nombre de locaux sur la TUP selon les Fichiers fonciers
En nombre de Total
locaux FF . . e - e Résultat
1 0 3801 2625 363 2448 9 237
25 0 1743 3 865 1422 4954 11 984
6-10 0 116 449 854 2303 3732
>10 0 64 213 295 6921 7493
Total Résultat 0 5724 7 152 2944 16 626 32 446

Comparaison du nombre de locaux selon les Fichiers fonciers et du nombre d' établissements recensées dans la base Sirene pour
chaque parcelle. Les cases vertes sont celles pour lesquels les decomptes correspondent, et en rouge celles pour lesquelles les
différences sont importanies



L a reforme des valeurs locatives

» En 2017, une réforme des valeurs locatives des
locaux d’activités ordinaires a eu lieu

=

N° 6660-REV

e
DIRECTION GENFRALE DES FINANCES PUBLIQUES

DECLARATION D'UN LOCAL A USAGE PROFESSIONNEL OU COMMERCIAL
{article 34 de I3 lol n* 2010-1656 du 23 décembre 2010 de finances rectificative pour 2010)
Sarvice destinatalre

» Cela conduit, dans les faits, ( }-m—--m. —

|
e— ] ]

a fiabiliser les données e

Vaie
- Batiment : Entrée : Btage : Porte - Parcelle d'assise :
« i le bien est situs dans un immeubls en copropriéts, merci de précizer lez numéros de lot st quote-parts :
Numeéro de ot : Cusote-part Muméra de lot : Quote-part
Numeéro de lot Cusote-part Ruméro delot : Quote-part

13 i i ite & cochaz ke case  Meide d'une croix(E}
Dlurs corstrudtion nouvelia - [ una sdditan icn [ Gcisar) -
1.4. pésignation du i {00 d Fusufrutior
- Nom : Dénemination sociale :
- Prénom : Sigle :

« Identifisnt fiscal ou SIREM :
- Adfesze du propristaire

- EN cas dusuffult : Nom, prénoms et adresse du Mu-propristaife

2. Occupation du local (scompister
2.1. Nature de I'occupation (cochez la ou los cases & Mside &'una craix[E)
Au 1* janvier de l'année, le local était {vous pouvez cocher plusieurs cases parmi les rubriques D1 4 D) ©

‘ocoupé par son propridtaire D1 [ ocoupé & titre gratuit D2 [] toué 03 [] en partie vacant 04 [] vacant D5 []
2.2. Occupantis) Prcises ke numsro SIREN et ke nom cu la dé vinati el (an
Mumise SIREN Nom ou dénemination du su des secupants

2.3. Activité principsls exsrede dans le locs] 2.4 Lover snnuel
fan lattros majusculos) 5l bocal ast loud, pricisaz la montant annusl” du layar do Fannda

I . [—— - o, I
fia1inpars a3 Pasan s e ares, P P e e, s vt 1 i




La typologie des locaux d’activités

3. Categorie du local (& compteter)
ATTENTION : COCHEZ UME SEULE CASE parmi les rubrigues 3.1 & 3.10
[a I'aide d'une croix correspondant & activité principale exercée dans le local
Exampla : vous étes propridtaire d un magasin sur rue disposant d'un parking résend
a la clientéle == cochez uniguement la case MAG 1

I— Pour plus de renssignements, reportez-vous & la notice —I
- z 31. MAGASINS ET LIEUX DE VENTE
» Chaque local est situé dans une " "= =

bancaires pour une surface principale inférieure & 400 m?)

des 38 Catég ories propo sées P — vac2D

- Magasine appartenant & un ensemble commercial (surface principale inférisure & 400 m?) MAG 2 [

a r I e S i m 6 tS - Magasins de grande surface {surface principale comprise entre 400 et 2 499 m?) MAG 4 [

p p - Magasins da trés grande surface (surface principale égale ou supérisure & 2 500 m? MAaG s [
- Stations-service, stations de lavage et assimilables MAG 6 |:|

C 7 . 7 z -Marchés Mac 7 O

es catégories sont declarees
‘_J 32, BUREAUX ET LOCAUX DIVERS ASSIMILABLES
TR 4 .

ar I eS p ro p rI etal reS - Locaux & usage de buresux d'agencament ancien BUR1 []
p - Locaux & usage de bureaux d'agencement récant BUR 2 [
- Locaux assimilables & des buresux mais présentant des aménagements spécifiques BURZ [

33. LIEUX DE DEPOT OU DE STOCKAGE ET PARCS DE STATIONNEMENT

- Lieux de dépot a ciel ouvert et terrains a usage comm ercial ou industriel DEP1 O
- Lieux de dépdt couverts DEFZ O
- Parcs de stationnement & ciel ouvert DEP 3 []
- Parcs de stationnement couverts DEP 4 []
- Installations spécifiques de stockage DEFPE [
34 ATELIERS ET AUTRES LOCAUX ASSIMILABLES
- Ateliers artisanaux ATET O
- Locaux utilisés pour une activité de transformation, de manutention ou de maintenanca ATE2 [

- Chanils, viviers et sutres locaux assimilables




Les codes NAF

» Les locaux disposent du code j
NAF de I'occupant. ‘

» Ces codes NAF sont
moyennement renseigneés
(60%)

» lls permettent cependant une
vision fine de I'occupant du
local (et non de sa forme)




Les surfaces d’activité

» Les surfaces de vente
sont mises a jour, et sont séparé =~
entre surface
principale, secondaire,
secondaire non couverte,
et parking




Les surfaces d’activité

séparees entre surface
principale, secondaire,
secondaire non couverte,
et parking

|| Lycée Germaing,
o L@ qillion
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Quels résultats pour 'observation ?

» (lien vers l'outil)




Les premiers retours terrain

/ ﬁbe%s. -
» Retour terrain de plusieurs / T
opérateurs : '

u Scot de Sarreguemines \/

» Ville de Blois
» Ville de Dax

v Et des retours en cours :

ue Gu C

I ndustriel
Sud

» Scot du Mans
u» Scot de Grenoble ?




Les premiers enseignements

» Tres fiable en ce qui concerne le denombrement et la
catégorie des commerces.

» Certains locaux sont dans des catégories non
prévisibles (concessionnaires auto...)

» Les surfaces des parkings sont difficiles a exploiter.

5 Les surfaces des locaux sont filables

v Des premiers retours encourageants pour la vacance




Et apres ?




r m Centre d’études et d’expertise sur les risques,
I'environnement, la mobilité et 'aménagement

Merci de votre attention

datafoncier.cerema.fr

Martin Bocquet
martin.bocquet@cerema.fr
fichiers-fonciers@cerema.fr




